Zapisnica ¢. 10

zo zasadnutia

KOMISIE ROZVOJA OBCE, VYSTAVBY A STAVEBNEHO PORIADKU,

UZEMNEHO PLANOVANIA A DOPRAVY
zo dna 05.03.2020

PROGRAM :

1.) Otvorenie

2)) Ziadost’ o vyjadrenie p. Jagerskému o prevode komunikdcif a inZ. sieti na obec Borinka
3) Ziadost spolo¢nosti BA Home s.r.0. o stanovisko k investi¢nému zdmeru

4.) Zaver

Bod 1.) Otvorenie

Pritomni: podl’a prezencnej listiny
Predseda komisie privital vSetkych pritomnych ¢lenov komisie a hosti.

Bod 2.) Ziadost’ o vyjadrenie p. Jagerskému o prevode komunikécii a inZinierskych sieti na

obec Borinka

Clenom komisie boli predloZzené vypracované zmluvy o prevode komunikdcif, inZinierskych sieti
a pozemkov medzi spolocnost’ou Sunny residence s.r.o. a obcou Borinka.

Ziadost’ bola aj osobne prezentovand p. Jigerskym a prebehla aj diskusia medzi ¢lenmi oboch
pritomnych komisif a Ziadatel'om.

Komisia po prerokovani odporucila nasledovné:

Splaskova kanalizacia — sthlasime s prevodom, za podmienky, Ze Ziadatel da
vypracovat na vlastné ndklady znalecky posudok aktudlneho technického stavu
a preukdze technicku sposobilost’ daného stavebného objektu

Dazd’ova kanalizicia — sihlasime s prevodom, za podmienky, Ze Ziadatel’ d4 vypracovat’
na vlastné néklady znalecky posudok aktudlneho technického stavu a preukaze technickd
sposobilost’ daného stavebného objektu

Rozvod vody — nesuhlasime s prevodom v aktudlnom stave. Je potrebné oslovit’ BVS
a.s., aby pisomne vyjadrila, za akych technickych podmienok, by bola ochotnd prevziat’
vodovod do svojej spravy. Po vyjadreni BVS a.s. by bolo treba aj vycislit’ cenu, kol’ko by
stdlo dat’ vodovod zo skutkového stavu do stavu akceptovate'ného na prebratie BVS a.s.
do svojej sprdvy. Po obdrzani tychto informdcii bude obec dalej pokracovat
v rokovaniach o prebrati predmetného vodovodu.

Cestné komunikécie a spevnené plochy — stihlasime s prevodom, bez pripomienok
Pozemky pod komunikaciami — sthlasime s prevodom, za podmienky, Ze bude
ziadatel'ovi vyrubeny poplatok za sto¢né za ¢as (cca. 10 rokov), ¢o ho uZival on alebo
majitelia pozemkov, ktoré im predal (podl'a podkladov od BVS a vodomeru v CVYS).
TaktieZ je podmienkou, aj podl'a prislubu Ziadatel'a, Ze si vysporiada sporné majetkové
vztahy s majiteI'mi pozemkov v aredli (p. Moravicky a i.)

Kipnu zmluvu na prevod nehnutel'nosti bude obec akceptovat’ az po dorieseni vSetkych
ostatnych kdpnych zmliv (splaskova kanalizacia, dazd’ova kanalizicia, rozvod vody,
cestné komunikdcie a spevnené plochy, verejné osvetlenie), pretoze si umiestnené na
tychto nehnutelnostiach. Obec pozaduje od Ziadatel'a aj aktualizaciu LV €. 1504, pretoze
je nesilad vo vymere tejto parcely v ndvrhu kipnej zmluvy ana LV zo 4.3.2020.
Némietky k zneniu kidpnej zmluvy st vyznacené priamo do jej textu. Priloha ¢.1
Verejné osvetlenie — sihlasime s prevodom, za podmienky, Ze Ziadatel’ d4 vypracovat’ na
vlastné ndklady znalecky posudok resp. reviznu spravu a preukédze technicki spdsobilost’
daného stavebného objektu

k nedostatkom na zmluvach mame nasledovné vyhrady:

e presne dodefinovany predmet zmluvy (nezrovnalosti v parcelnych ¢islach..atd’)

e Ziadame zmluvy vypracovat a autorizovat’ advokatom s prisluSnym opravnenim

za odporucanie: 10 proti odporicaniu: 0 zdriali sa : 1 (p. Skoda)



Bod 3.) Ziadost’ spolo¢nosti BA Home s.r.o. o stanovisko k investi¢cnému zameru

Clenom komisie bola predloZend pisomnd Ziadost spolo¢nosti BA Home s.r.o. o stanovisko
k investiénému zdmeru 7 rodinnych domov, kazdy s 2 bytovymi jednotkami. Priloha ¢.2

Ziadost bola aj osobne odprezentovand Ziadatelom a architektom ndvrhu, prebehla diskusia
medzi ¢lenmi komisie, Ziadate'mi a aj pritomnymi susedmi (daného zdmeru).

Komisia po prerokovani odporucila nasledovné:

predmetny pozemok sa nachddza v novSej Casti obce (Sunny residence) a vzhl'adom na
objem predloZeného zdmeru 7 rodinnych domov, kazdy s 2 bytovymi jednotkami (14
bytovych jednotiek a potreba 42 parkovacich miest), neodporicame v danej oblasti
v takomto rozsahu zasahovat’ do existujicej zdstavby, kde vSetky okolité stavby su len
izolované rodinné domy (s 1 BJ) atakisto aj parceldcia katastra naznacuje delenie (6
parciel s izolovanym RD) a aktudlne platny UP, kde je v grafickej Gasti jasne Citatelny
zamer Clenenia pozemkov (detto. 6 parciel s izolovanym RD)

rieSené Uzemie je vo vel'mi Clenitom a strmom teréne s prevySenim cca. 17 m, Co taktieZ
negativne ovplyviuje siluetu obce z okolitych vyhl'adov, vzh'adom na to, Ze navrhovany
zamer ma z Celného uli€ného pohladu (aj z 2 bocnych) aZz 3 vnimate'né nadzemné
podlaZzia.

po preStudovani podkladov (pddorysov a situdcie) bolo zistené, Ze predmetnému
investicnému zameru chyba cca. 7-8 parkovacich stati. Poziadavka na 1RD resp. 1BJ su
min. 3 parkovacie miesta

v tomto tzemi, by bola vhodnym rieSenim tprava zdmeru, ato poctu vnimatelnych
podlazi na max. 2 nadzemné a redukcia poctu RD na 6 ks, vzh'adom na odstupy RD
a netradi¢ne dlhé , sliZovité “ Clenenie pozemkov k jednotlivym BJ

za odporudcanie : 9 proti odporaéaniu: 1 (p. Zboja)  zdriali sa : 1 (p. Skoda)

Bod 4.) Zaver

Predseda komisie ukoncil zasadnutie a termin budiceho zasadnutia bol ur¢eny na 02.04.2020.



PREZENCNA LISTINA zo zasadnutia Komisie rozvoja obce, vystavby a stavebného
poriadku, 1zemného planovania a dopravy, zo dna 05.03.2020

Predseda:  Ing. arch. Stefan Vrabec
Clenovia: Tomas Foltin

Andrej Halinar

Ing. Eva Juréova

Ing. arch. Daniel Kubi§

Ing. Lubor Mat’atko

Karol Mihalsky

Jakub Molnar

Ing. Jozef Patasy

Rébert Skoda
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PRILOHA C€.1

(Nehnutel nosti)Kiapnazmluva
uzatvorend podla § 588 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v platnom znen{
(d’alej ekeZmmtawa™ len ,,zmluva™ v prisluSnom gramatickom tvare)

medzi:
predavajicim
nazov: LEGATOs Invest s.r.o.
sidlo: Mierova 650/56, 821 05 Bratislava
1CO: 36787 213
Statutdrny zastupca: Ing. Jozef Jagersky, konatel’ spolo¢nosti

spolocnost’ zapisand v obchodnom registri Okresného suidu Bratislava I, odd.: Sro, vlozka ¢. 46310/B

d’alej len ako ,,preddvajuci v prisluSnom gramatickom tvare

kupujicimi
nazov: obec Borinka
sidlo: Borinka 110, 900 32 Borinka
ICO: 00304689
Statutdrny zastupca: Miroslav Paulen, starosta obce
d’alej len ako ,,Kupujtici“ v prisluSnom gramatickom tvare
Clanok 1

Predmet zmluvy

1.1 Predmetom tejto zmluvy je odplatny prevod nehnutelnosti zapisanych na LV ¢. 1504, katastralne tizemie

Borinka, obec Borinka, okres Malacky vo vylu¢nom vlastnictve predavajiceho v prospech kupujiceho, a to: (LV
C.1504 k 4.3.2020.nie je v siilade s nizsim textom !!!!)

- pozemok, parcela registra ,,C*, parcela ¢ c 1037/1, druh pozemku trvaly %&%& trdvny porast o vymere %ﬁa
Upozorneme 11! na LVJe vymera 2047 m’sachédzaiteis astrdlnem

(d’alej ako ,,predmet kipy* v prislusSnom gramatickom tvare). (Spolu 8422m2)!!! LV 9590m2

1.2 Predmet kipy je prevadzany z vylu¢ného vlastnictva predavajiceho v podiele 1/1 do vyluéného
vlastnictva kupujiceho v podiele 1/1.
1.3 Preddvajici touto Zmluvou prevadza vlastnicke prdvo k Predmetu kipy na Kupujiceho, za ¢o mu je

Kupujici povinny zaplatit’ kipnu cenu riadne a v€as v zmysle tejto Zmluvy. Kupujici prijima vlastnicke pravo
k Predmetu kipy bez vyhrad.

Clanok 2

Kipna cena

2.1 Preddvajici a kupujici si ako odplatu za prevod vlastnickeho prdva k predmetu kipy v prospech
kupujticeho dohodli kiipnu cenu vo vyike 1,00 € bez DPH za 1 m? t. j. celkova kipna cena za predmet kiipy &ini
8 422,00 € (slovom: osemtisicStyristodvadsat’dva Eur eur).
2.2 Kipna cena podl'a bodu 2.1 tejto zmluvy je bez DPH.
2.3 Kipna cena bude uhradend na zdklade faktiry vystavenej predavajicim.

Clanok 3

Nadobudnutie vlastnickeho prava



31 Kupujici nadobudne Predmet kipy do svojho vylu¢ného vlastnictva dilom nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia Okresného tiradu Malacky, odboru katastridlneho o povoleni vkladu vlastnickeho prava v prospech
Kupujiceho.

3.2 Preddvajici a Kupujici sa dohodli, Ze ndvrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti poddva
Kupujuci a Preddvajuci spolo¢ne s tym, Ze jeho dorucenie prislusnému orgdnu zabezpeci Preddvajuci.
33 Néklady suvisiace s osvedcenim podpisov Preddvajiceho na tejto Zmluve, ako aj ndklady spojené s

vkladom vlastnickeho prava v prospech Kupujiiceho zndSa Kupujici a Preddvajici spolo¢ne v rovnakom pomere,
ktoré budu vytictované Preddvajiicim faktirou.
Clanok 4

Povinnosti a prehlasenia zmluvnych stran
4.1 Preddvajici prehlasuje:
a) Ze Predmet kipy nie je predmetom inej kipnej zmluvy alebo iného zmluvného zdvizku;
b) Ze Predmet kipy nie je predmetom Ziadneho stdneho, spravneho , alebo daniového konania, ani predmetom
exekucéného, vyvlastiiovacieho, restrukturalizaéného alebo konkurzného konania a na Predmet kiipy si neuplatiiuje
vlastnicke prdvo ind osoba a pravny titul nadobudnutia vlastnickeho prdva v prospech Kupujiceho je pravnym
ukonom zaloZenom na spradvnom uvedeni a zisten{ skutkového stavu;
c¢) Preddvajiicemu nie st zndme okolnosti, ktoré by mohli viest' k vyvolaniu konan{ uvedenych v ¢lanku 4.1 ods. b)
tejto Zmluvy.

Zalozné pravo v prospech Ing.Miroslav Matys,nar.15.08.1961, Abrahdmovce 93,086 43
Bardejov na zabezpecenie pohl'addvky zdloZzného veritel'a, ktord vznikla na zaklade Zmluvy o
uvere zo dna 26.11.2008 pod €. 000270/CORP/08/011 na nehnutelnosti parc.¢. 1059/202 v
zmysle Zdaloznej zmluvy V-4837/10, pravopl.16.12.2010. - 214/10,210/12,73/14 Z -
3756/12:Vymaz casti zdloZzného prava pri V-4837/10 na par.c.1059/246 -210/12 Z -
869/14//14:Zmluva o odplatnom postipeni pohladdavky ¢.14/2014/PP/CWR SK,zo dna
04.02.2014 -73/14 V -714/12

4.2 Kupujici prehlasuje, Ze redlny aj pravny stav Predmetu kipy im je dobre zndmy na zdklade predloZeného
LV a osobnej prehliadky.
4.3 Kupujuci nie je opravneny Predmet kupy previest, zatazit’, prenajat’, zniCit, zmenit ani Ziadnym inym

spdsobom obmedzit’ alebo zniZit’ jeho hodnotu do momentu tGplného a riadneho spleenia uhradenia kidpnej ceny
podra ¢l. 2 tejto Zmluvy.

Clanok 5
Odstiipenie od zmluvy a doru¢ovanie
5.1 Predédvajici ma pravo odstipit’ od tejto Zmluvy v pripade, ak do 10 dni odo dna splatnosti kiipnej ceny
podla ¢l. 2 tejto Zmluvy nebude v plnej vyske zaplatend Kiipna cena.
5.2 Kupujici ma pravo odstipit’ od tejto Zmluvy v pripade, Ze prislusny Okresny trad, katastrdlny odbor

zastavi  konanie alebo zamietne povolit' vklad do katastra nehnutelnosti a toto rozhodnutie nadobudne
pravoplatnost’. Toto pravo Kupujici nemd v pripade, ak bolo konanie o ndvrhu na povolenie vkladu prerusené z
doévodov, ktoré je mozné zmluvnymi stranami opravou zmluvy, dodatkom ku zmluve alebo tpravou ¢i doplnenim
inych podkladov k ndvrhu na povolenie vkladu odstranit’ a druhd strana s vykonanim takychto tprav sthlasi.

53 Odstipenie sa dorucuje druhej strane na adresu uvedend v zdhlavi tejto Zmluvy. Odstipenim sa Zmluva od
zaciatku zruSuje a kazdy z ucastnikov je povinny vydat’ druhému vsetko, ¢o podla nej dostal. Ustanovenie § 560
Obcianskeho zdkonnika sa pouZije primerane

Clanok 6

Zavere¢né ustanovenia
6.1 Tito Zmluvu uzatvdraji Preddvajici a Kupujici slobodne, vadzne, urCite, zrozumitelne, teda tak, aby
v budticnosti nevznikli Ziadne pochybnosti o tom, ¢o chceli jej obsahom vyjadrit’.
6.2 Predédvajici a Kupujuci vyhlasuji, Ze st spdsobili na pravne tkony, Kupujici je sposobily nadobudat
nehnutel'nosti na izemi Slovenskej republiky a zmluvnd vol'nost’ nie je obmedzena.
6.3 Preddvajuci a Kupujici vyhlasujd, Ze Zmluvu neuzavreli v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok
aZe si Zmluvu precitali a na znak stihlasu s jej obsahom a pravnymi d¢inkami ju vlastnoru¢ne podpisuju.
6.4 Zmena tejto Zmluvy je moznd len pisomnou dohodou Predédvajiceho a Kupujiceho. Vzajomné vztahy,

ktoré nie su upravené touto Zmluvou sa budu riadit’ Ob¢ianskym zdkonnikom. Pripadné spory vzniknuté na zaklade
tejto Zmluvy alebo v jej stvise sa Kupujuci a Preddvajici zavizuju riesit’ prednostne formou spolo¢nych rokovani.

6.5 Tato Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych Preddvajici obdrZi tri rovnopisy, Kupujici
jeden rovnopis.
6.6 Tato zmluva sa stdva platnou a tGc¢innou dilom jej podpisu. Do momentu povolenia vkladu vlastnickeho

prava su Predavajuci a Kupujici svojimi zmluvnymi prejavmi viazani. Ak sa preukdze, Ze niektoré z ustanoveni
Zmluvy (alebo jeho cCast) je neplatné a/alebo neucinné, takdto neplatnost’ a/alebo neucinnost nemd za ndsledok
neplatnost’ a/alebo netcinnost’ d’alsich ustanoveni Zmluvy (alebo zostdvajticej Casti dotknutého ustanovenia), alebo
samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavizuji bez zbytocného odkladu nahradit’ takéto
ustanovenie (jeho cast) novym tak, aby bol zachovany ducel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym
ustanovenim.

v , dia v , dia
Za Preddvajticeho: Za Kupujiceho:
LEGATOs Invest s.r.o. obec Borinka

Ing. Jozef Jagersky Miroslav Paulen



PRILOHA C€.2

BA Home s.r.o.

Jakubovo ndmestie 2563/13 811 09

sedlak@benefit-finance.sk

Vybavuije : Ing. lvan Sedlak, PhD., 0908 785 402 Bratislava, diia 26.2.2020

Titl.

Stavebny Urad v Borinke
Borinka 110,

900 32 Borinka

[Vec : Ziadost o vydanie stanoviska k investiénému zameru. |

Vo vlastnom mene Vas Ziadam o vydanie stanoviska k investicnému zameru ,Rodinné domy v Borinke" na parcelnych
&islach &isle 1059/ 127, 211, 205,128,215 v katastralnom Gzemi obce Borinka.

Nazov stavby: Rodinné domy Borinka
Investor: BA Home s.r.o.

Jakubovo namestie 2563/13 811 09 Bratislava

Miesto stavby: Borinka

Ugel stavby: Byvanie

Charakter stavby: novostavba

Parcely ¢.: 1059/ 127, 211,205,128, 215
Obec: Borinka

Katastraine Gzemie: Borinka

Zodpovedny projektant.  Ing. arch. Lubomir Zavodny

Stru¢ny popis:
Navrhovany investiény zdmer rata s vystavbou 7 dvojdomov v dvoch typoch podla priloZenej studie:
Pocet dolnych Dvojdomov 4
Zastavana plocha Dvojdomu 237,0m2
Zastavana plocha Dvojdomov Dolu spolu ~ 948,0 m2
Pocet homych Dvojdomov 3
Zastavana plocha Dvojdomu + Garaz 309,8 m2
Zastavana plocha Dvojdomov Hore spolu  929,4 m2
Zastavana plocha spolu (14 domov resp. 7 dvojdomov ) 1877,4 m2
Vymera pozemkov 8776 m2
Podiel zastavanosti 21,4% m2
Plocha pozemku na jeden dom 626,8 m2

PredioZeny investiény zamer bol vypracovany v stlade s tzemnym planom Borinky a Uzemnou planovaciu informéciu
(UP1) viaZzucu sa k predmetnym pozemkom.

Povinné regulativny:
= podiel zastavanosti max 30 % - projekt reSpekiuje toto usmemenie s rezervou 21,4%
= vyskové zénovanie 2 Nadzemné podlaZia jedno podzemné podlaZie maximéina vyska objekiov 10 m -
projekt re$pektuje toto usmernenie pri vySke max 9 metrov advomi nadzemnymi ajednym
podzemnym/ zapustenym podlazim
= ploty max 1,6 metra - projekt reSpektuje toto usmernenie

Projekt nadvazuje na uZ vybudovanu infrastruktru v minulosti nedokongeného projekiu .Sunny Residence".
Nada spolocnost - BA Home by rada realizovala svoj navrh podia preloZenej projektovej Stadii a dokoncila uz zacaty
development tizemia. V ramci navrhu sme sa snazili zachovat' vidiecky charakter obce, pricom predioZeny néavrh podla
nasho nazoru vhodne zapada do dedinského prostredia Borinky. Z pohfadu realizacie projektu sa .nachéd'zame
v akviziénej faze predmetného tzemia. Verime v Gspesné postdenie projektu av pripade prerokovania v organoch
obce by sme privitali moznost osobnej prezentacie projektu .

S pozdravom

inka Ing. lvan Sedlak, PhD.
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